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Szar!wsvélgyi Péter Iktatoszam: BO/32/07036-2/2023.
polgarmester Ugyintézé: Dr. Kévér Csilla

Satoraljaujhely
Kossuth tér 5.

3980

Targy: Satoraljadjhely Varos telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasaval kapcsolatos véleményezés

Ez a levél kizarélag elektronikus Uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sétoraljadjhely Varos Onkormanyzata a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasat tervezi, amelynek elkésziilt tervanyagat
a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrl szl 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. §-a értelmében véleményezési szakaszra bocsatott.

A telepllésen jelentés szamu (66 db) beavatkozast terveznek megvaldsitani, melynek elsédleges célja,
a telepiilésfejlesztés szamara megfeleld feltételek biztositasa, valamint annak infrastrukturalis
kiszolgalasahoz szikséges funkciok, a miikddéséhez sziikséges terliletbiztositas. Tovabba a telepiilés
fekvésének a jelenleginél jobb kihaszndlasaval, a fejlédéséhez szilkséges vallalkozasok
megtelepedeséhez szikséges gazdasagi terliletek biztositasa, ezzel a foglalkoztatas, valamint a helyi
iparlizési adobdl szarmazo bevételek ndvelése.

Természetvédelmi szempontbol:

Az elkészitett és véleményezésre benyujtott tervanyagokat attanulmanyozva megallapitom,
hogy az abban bemutatott 66 db mddositas tobbségében meglévé beruhdzasok atvezetése a hatalyos
tervbe, valamint korabban tervezett beruhazasokat tordl, melyek nem valosultak meg, ezeket taj-
és természetvédelmi szempontbdl a kdrnyezetvédelmi hatésag részben elfogadhaténak itéli a 4., 37.
és 38. szamu modositasok kivételével.

A fenti moédositasokkal (féképp kilteriileten, néhol a Natura 2000 haldzat terliletein tervezett
fejlesztésekkel) kapcsolatban az alabbi természet- és tajvédelmi szempontl észrevételeket tessziik:

4.) Eszaki kivezeté ut

Tudomasunk szerint jelenleg engedélyeztetés alatt van a meglévé, jelenleg hasznalatos kdzutrol induld,
a tervezett Smaragdvdlgy turisztikai komplexum megkozelitésére szolgalo Uj leagazas (bekétéut), amely
vizfolyast és erd6s-gyepes terlleteket keresztez, ezért taj- és természetvédelmi szempontbdl itt nem
tartjuk indokoltnak és tamogathaténak Gjabb Ut tervezését és kivitelezését.

Kdmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FSosztaly
3530 Miskolc, Mindszent ter 4. Telefon: (36-46) 517-300 Fax: (36-46) 517-339 KRID: 521067758

E-mail: kornyezet.fo.miskolc@borsed.qov.hu



37.) Kikoto teriilet

Erre vonatkozoan a benyujtott anyag tovabbra is a 038/1 hrsz-G foldrészletet jeloli kilmeg a téltes
labanal, a mentett oldalon, ahonnan a Bodrog tobb mint 400 méterre fekszik/halad. Ezen a helyen
azonban a toltés és a folyd kozott mocsaras, vizenyds éléhely terll el (Pap-t6). A tervezési terilet
(helyszin) természetvédelmi szempontbdl énmagaban nem értékes, azonban kétséges, hogy a
tervezett kikoté miként tudja betdlteni funkcidjat a vizfolyassal valé kapcsolat nélkiil.

38.) Nagy-nyugodotol Ny-ra eso teriilet

Az itt 1évé egykori aranybanya tardja denevérek éléhelye, melyek kozoétt fokozottan vedett fajok is
eléfordulnak. A teriilet kdzvetlen szomszédsagaban fokozottan védett faj, csaszarmadar (Bonasia
bonasia) éléhelye is talalhaté. Tovdbbra sem egyértelmi és vilagos, részleteiben nem ismert az ezen
célteriileten tervezett ,idegenforgalmi fejlesztés” mibenléte, ezaltal a teriiletre, annak élévilagara
és természeti allapotara varhatéan gyakorolt hatds mértéke és pontos mibenléte sem. Fentiek okan,
foként az itt fellelhetd fokozottan védett fajok zavarasanak elkerlilése érdekében itt taj-
és természetvédelmi szempontbél tovabbra sem tartjuk tamogathaténak a tervezett beruhazast.

Leveqgdétisztasag-védelmi szempontbdl:

Satoraljatjhely Varos Telepiilésrendezési Eszkdzeinek (Uj telepllésszerkezeti terv és helyi épitési
szabéalyzat) mddositasa ligyében megklldétt szakmai véleményezési tervét levegltisztasag-vedelmi
szempontbdl az alabbi jogszabalyok és eldirasok betartasaval nem kifogasoljuk:

— A telepiilésrendezési eszkézok médositasanal figyelemmel kell lenni arra, hogy a levegéterheltsegi
szint hatarértékeirél és a helyhez kotétt légszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szolo
4/2011. (1. 14.) VM rendelet [a tovabbiakban: 4/2011. (. 14.) VM rendelet] és a levegd vedelmerdl szol6
306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet] el&irasai
ne seruljenek.

- Levegbtisztasag-védelmi szempontbdl a légszennyezettség a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 1. sz.
melléklete altal szabalyozott.

— A tervezésnél figyelembe kell venni, hogy a teriileten kizarélag olyan tevékenység folytathato,
és az olyan épitmények helyezhet6k el, amelyek légszennyezé-anyag kibocsatasa, legszennyezettsegre
gyakorolt hatasa a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet eléirasait teljesiti, kérnyezetveszélyeztetést
nem okoz.

— A 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 4. §-a értelmében tilos a légszennyezés, valamint a levegé
lakossagot zavard biizzel valé terhelése, tovabba a levegé olyan mertéki terhelése, amely
légszennyezettséget okoz.

— Diffuz forras a leheté legkevesebb légszennyez6 anyag levegdbe juttatasaval alakithatd ki,
miikddtetheté és tarthato fenn. A diffuz forras mikodtetése, fenntartasa soran az lzemeltetd a diffuz
forras kérnyezete és az ingatlan rendszeres karbantartasarol és tisztan tartasardl gondoskodik

a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 26. §-a értelmében.

Satoraljadjhely Varos Telepllésrendezési Eszkézeinek moédositasa ligyében elkészitett kornyezeti
vizsgalat dokumentacidjat a 306/2010. (XIl. 23.) Kormanyrendelet, a 4/2011. (. 14.) VM rendelet
betartasa mellett levegétisztasag-védelmi szempontbdl nem kifogasoljuk, jelentés kérnyezeti hatasok

nem varhatoak.

A teleplilés teriiletén és koézigazgatasi hatarain belll a kornyezetvédelmi elektronikus nyilvantartasi
rendszere alapjan 9 db telephely talalhatd, amely pontforrassal rendelkezik.



Sorszam Tevékenység Helyszin

1. Ontéde Berecki u. 18-28.
% Allomasfénokség Fasor u. 19.

3. Dohanygyar Dohany u. 1-3

4, Fellletkezel6 1812/3 hrsz.

5 Baromfitelep 0147 hrsz.

6. Aruhaz Kazinczy u. 105.

7 Kérhaz Martirok u. 9.

8. Tavhé szolgaltato Esze Tamas u. 7.

9. Telephely Torzsas u. 25

A tablazatban szerepl6 telephelyek koziil a jelentésebb kibocsatok a CO, légszennyezé komponensre
vonatkozéan a varosi koérhaz, Torzsas u. telephely, az aruhaz, az allomasfénokség éplilete.

A légszennyezés id6ben és térben csak esetileg fordul el6 idészakos a szennyezé anyag
nem veszelyes, a szennyezés kicsi, jellemzéen épiletek fiitésbdl adodik. A flitési céli energiatermelés
terlletén tovabbra is problémat okoz, hogy a lakosok a vegyes tlizelés( kazanokban hulladékot égetnek.
Itt a legnagyobb problémat a miianyagok tokéletlen égése soran keletkezé karos anyagok, mint példaul
a rendkivil mérgezd dioxinok keletkezése okozza. Energiatermeléshbél és fogyasztasbol szarmazo

kibocsatas nem jelentés.

Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl javasoljuk figyelembe venni a levegd védelmérdl szolo
306/2010. (XIl. 23.) Kormanyrendelet 5. §-ban foglaltakat:
(1) A légszennyezé forras létesitésekor és mikodése soran levegdvédelmi koévetelmények
megallapitasa és alkalmazasa sziikséges.
(2) A levegdvédelmi kdvetelmények teljesiilését a légszennyezé forras lizemelése soran
a hatasterileten biztositani kell.
(3) A bliz kibocsatassal jard kornyezeti hatasvizsgalat kételes vagy egységes kdrnyezethasznalati
engedély koteles tevékenységek, illetve létesitmények esetében a blzterhelének védelmi

ovezetet kell kialakitania.

A védelmi dvezet nagysdga a bz forrastél szamitott legkevesebb 300, maximum 1000 méter. A védelmi
Ovezetet ugy kell kijeldini, hogy abban nem lehet lakdépilet, Udiléépllet, oktatasi, nevelési,
egészségligyi, szocidlis és igazgatasi éplilet, kivéve a telepitésre kerlls, illetve a mas miikdds
légszennyezé forrasok milkodésével Gsszefliggd épitmény.

Figyelmet kell forditani tovadbba arra a korlilményre is, hogy az engedélykdteles légszennyezd
forrasoknak a jogszabalyi elSirasok betartdsa melletti lizemeltetése esetében is bekdvetkezhet zavaro
hatds a szomszédos ingatlanokon folytatott k&rnyezethasznédlatok — pl. laké funkcid, UGdiilési célu
hasznalat, oktatas stb. — szamara. Az igy kialakuldé kérnyezeti konfliktus helyzetek megelézése céljabdl
kivanatos az egyes kérnyezethasznalatok rendszer szintl térbeli elkllénitése, olyan — pl. kereskedelmi
céli — kornyezethasznalatok kozbeiktatasaval, amelyek jellegiiknél fogva nagyobb tlirést mutatnak

a zavaro hatasokkal szemben.

Kiemelt figyelmet sziikséges forditani a nem engedélykételes légszennyezé forrasok hasznalataval —
pl. haztartasi tevékenységgel kapcsolatos — dsszefliggd zavaré hatasok megelézésének fontossagara,
mivel ezekben az esetekben a hatdsagi intézkedési lehetéségek szlikosebbek. Kiilonésen a biizzel jaré
tevékenységek, valamint szilard tlizelésli berendezések alkalmazasa jelentenek visszatérd problémat.
A terilletrendezési eszk6zok nemcsak adott tevékenység engedélyezését, vagy tiltasat kell,
hogy jelentsék, hanem a kérnyezethasznalat mddjara vonatkozo elSirasokban is testet Glthetnek.



Levegévédelmi szempontbdl az () telepiilésrendezési eszkdzok kialakitdsa soran az  alabbi
jogszabalyokat célszeri figyelembe venni:

e 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl
e 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérdl
e 4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegd terheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott

légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl
e 6/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegéterheltségi szint és a helyhez kétott Iégszennyezd forrasok
kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol.

A kérnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl széld 1995. évi LIlI. térveny 48. § (4) bekezdés b) pontja
alapjan a telepllési Onkormanyzat képvisel6-testiletének hataskérébe tartozik a héaztartasi
tevékenységgel okozott légszennyezésre vonatkozd egyes sajatos, valamint az avar és kerti hulladék
égetésére vonatkozd szabalyok rendelettel torténé megallapitasa. Ezt figyelembe véve a teleplilés
levegébmindségének javitdsa érdekébe célszer(i énkormanyzati rendeletben tiltani az avar es kerti
hulladékok égetését és ezzel Osszefliggésben el6térbe helyezni ezen kerti bioldgiailag lebomlo

hulladékok komposztalasat.

Zajvedelmi szempontbdl:
A Teleplilésrendezési eszkdzok felllvizsgalatahoz szilkséges véleményezési dokumentacioban
foglaltakkal szemben a 17. szamU moédositas kivételével kifogast nem emeliink.

Az elkészitett kérnyezetértékelési dokumentacioban az Ipartelep utca, 1780-1808 hrsz.-U ingatlanokkal
kapcsolatban az alabbiak szerepelnek:

LAz érintett ingatlanok jelenleg az ipari teriiletbe ékel6détt kertvarosias lakoteriilet tertilet felhasznalasu
ingatlanok, melyek modositasa indokolt az ipari kbrmyezet kdvetkeztében azért, hogy magasabb
terhelési hatarértékek legyenek alkalmazhatéak. Javasolt intézmény-teriilet teriilet felhasznalasban
régziteni az ingatlanokat, mely tovabbra is lehetévé teszi laké épliletek elhelyezesét, azonban a mar
nyomokban megjelené egyéb (kereskedelmi, szolgaltatd) funkciok elhelyezeését sem lehetetleniti el, sét
elére mozdithatia a teriilet mihamarabbi atalakulasat. Tovabba a terilettd! keletre szomszédos
ingatlanokon a hatalyos tervek szerinti ipari gazdasagi teriiletb6l visszalépés torténik gazdasagi

erddteriiletbe.

Valtozas terllete: Lke — Vi: 6,10 ha, Gip — Eg: 3,70 ha,

A dokumentécio nem tartalmaz a valtoztatasi szandékot részletesen megalapozo indokolast és a csaladi
hazak lakéfunkcio betbltésének javitasara szolgald javaslatot, esetleg az ©nkormanyzat részerdl
felvasarlasi szandékot. A tervezet kizarélag a jelenlegi, meglévé lakoovezet egyoldall karara kivanja az
ipari, gazdasagi dvezet funkcionalitdsat, az esetleges terjeszkedés lehetéségét névelni. Ennek okan a
tervezési terlilet esetében a BO/32/4657-2/2023. ligyiratba foglalt véleménylinket tovabbra is fenntartjuk,
mely szerint:

17. Ipartelep utca, 1780-1808 hrsz-u Lke kertvarosias ingatlanok tervezelt atsorolasa Vi intézmenyi

vegyes teriletbe.
Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. Rendelet

17. § szerint Az intézményi vegyes teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egeszsegligyi,
szocialis rendeltetést szolgald épliletek elhelyezésére szolgal.
Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) iroda,



b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegli, munkasszallas,
c) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

d) hitéleti és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.

Lakas a (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazé épliletben kizardlag a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott szamban és médon helyezheté el.

Jelenleg az Ipartelep utca jellemzden falusias lakoévezeti utcaképet mutat, emeletes csalédi hézak
nem jellemzéek. A teriileten részben 1960-1970-es években éplilt, feldjitott vagy uj épitésd féldszintes
lakoépliletek helyezkednek el.

A tervezett teriileti modositas nem tamogathaté. A terlileti atsorolas csak az j épitéseket korlatozna,
ugyanakkor a meglevéket elértéktelenitené.

Az intézményi vegyes funkcioji éplileteket folyamatosan célszeri megvaldsitani, a jelenlegi teriileti
besorolasban, majd a megvalésulas utan sziikséges elvégezni az atsorolast.

A zajterhelési hatarérickek megallapitdsa épitési dvezeti besorolas alapjan térténik. A meglévé ipari,
gazdasagi lélesitmények altal okozoft Gsszegzelt zajterhelés jelenleg megfelel a jogszabalyban
lefektetett hatarértékeknek, igy a valtoztatds kérnyezeti zajvédelmi szempontbél nem indokolt, és

ezaltal nem tamogathato.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

A Teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatahoz sziikséges véleményezési dokumentaciot részben
elfogadjuk, a 32. szamu moédositas kivételével.

A bevezetd Ut menti déli és a Torzsas teriilet melletti északi teleplilési szilard hulladéklerakék
rekultivaciéja a kornyezetvédelmi hatésag nyilvantartasa szerint — a dokumentaciéban foglaltakkal
ellentétben - a Satoraljaujhely 0193/2 hrsz.-U ingatlan esetében a 4930-4/2014. szam( hatarozattal
modositott 4017-6/2010. szamu hatarozat, a Satoraljatjhely 11021/21 hrsz.-U ingatlan esetében pedig a
14221-3/2013. szamu hatérozat alapjan a lerakoétest helyben hagyasaval, tajba illesztéssel tortén meg
és nem felszamolassal.

A rekultivaciés munkak miszaki befejezését kovetd utégondozasi idészakot a hatésag mindkét
lerakéra vonatkozéan 25 évben hatarozta meg. Az utdégondozasi idGszak a Satoraljatjhely
0193/2 hrsz.-u ingatlan esetében 2039-ben, a Satoraljadjhely 11021/21 hrsz.-U ingatlan esetében pedig
2038-ban fejezddik be, ezért az 6vezeti besorolas modositasahoz nem all médunkban hozzajarulni.

Fdldtani kbzeg védelme szempontjabol:

- A telepiilésrendezéssel érintett terlileten a kdérnyezeti elemek mindségének megovasa érdekében,
csak olyan épitmenyek, illetve azokhoz tartozé létesitmények, tevékenységek megvaldsitasa,
Uzemeltetése engedélyezhets, amelyek ellendrzétt kérlilmények kozotti mikodtetése hosszu tavon
sem veszeélyezteti a féldtani kozeg jé allapoténak, tovabba az altalanos normativ emberi elvarasok
és a vonatkozé hatdlyos jogszabalyokban megfogalmazott kdrnyezeti célkitlizések teljestilését.

- A kérnyezeti el6irasokat is kielégité normativ célkitlizések megfogalmazasa soran a féldtani kdzeg
védelme szempontjabdl figyelembe kell venni a méd. 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben foglalt

elbirasokat.



A modositdsok - az el6zéekben részletezett kivételekkel - kornyezetvédelmi szempontbél
tamogathatéak, mert jelentés részik belteriileten térténik, a jellemzéen a vérosi funkcié erbsitésével,
alacsony szintl kis teriilet igénybevétellel jaré modositasok, amelyek jellemzéen a meglévé allapot

lekdvetésére szolgalnak.

A terilet adottsagai, valamint a telepllés fekvésébdl adddé azon modositasok szama melyek
természetvédelmi terlletek igénybevételével, vagy érintésével jarnak (1, 2, 5, 29, 37, 40, 49., 66) szamu
fejlesztések) lathatéan és célzottan az idegenforgalom fejlesztését hivatottak elGsegiteni.

A dokumentaci6 alapjan "végrehajtasuk csak akkor lehetséges, ha a tervezett miiszaki tartalom alapjan,
a szlkséges alatamasztd természetvédelmi felmérések elkészilnek”. Amennyiben adott fejlesztes
a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) hatalya ala tartozik (1. sz. melleklet 39.
és 3. sz. melléklet 93. pont) az alatamasztd részeket az elézetes vizsgalati eljaras alapjat képezé

dokumentacié fogja tartalmazni.

A 11. és 42. szamu fejlesztések kapcsan szilkséges vizsgalni, hogy teljeslinek-e elbzetes vizsgalat
lefolytatasanak kiiszobfeltételei (Korm. rend. 3. sz. melléklet 84.-85. pont).

Az 55. szamu fejlesztés kapcsan mérvadodak a Korm. rend. 3. sz. melleéklet 92. és 112. pontjai.

A 20, 60. és 30. szamu fejlesztés (napelemparkok) esetében szilkséges vizsgalni azok esetén,
hogy teljeslilnek-e az el6zetes vizsgalat lefolytatasanak kiszobfeltételei (Korm. rend. 3. sz. melléklet
128. pontja).

A 22. és 16., valamint a 21. szaml fejlesztés esetén (iparterlilet bévites) iparterlletek aranya
teriletszerzése szintén jelentés (Déli iparterllet 100 ha), de ezek a varosban mar rendelkezésre allnak,
évek 6ta mikddnek, viszont 2004 ota bekévetkezett valtozasokat nem kovették le. A médositasuk

nem Gip hanem Ge azaz egyéb ami elvileg a nem zavaré kategdriaba tartozik, az iparteriilet bévitése
targyu fejlesztések el6tt vizsgalni kell a Korm. rend. 3. sz. melléklet 120. pontjaban szerepl6 feltételek

teljesulését.

A tdbb, kdzutat is érint6 fejlesztés (4., 45., 49.) kapcsan a késébbiekben vizsgaini szikséges, hogy azok
Korm. rend. 3. szami melléklet 87. pontja ala tartoznak-e, amennyiben igen, megvalositasokhoz
kapcsoléddan eldzetes vizsgalati eljarast kell lefolytatni.

LegjelentGsebb méret(i terliletet érintd moédositas (33. sz. modositas) a torténelmi hagyomanyokhoz
igazodé szélbtermelés elésegitésére torténd teriletbiztositas, ez a kiterjedése ellenére kérnyezetvedelmi
szempontbol nem aggalyos.

A tervezés soran torekedni kell a kérnyezettel 0sszeegyeztethetd, hulladék-, zaj- és emisszid szegeny
tevékenységek, technologiak bevezetésére, melyek soran az elérheté legjobb technika
figyelembevételével torekednek a kdrnyezettel torténd tudatos egylttélésre.

Lakédvezetekben vagy azok kozvetlen kdrnyezetében csak olyan tevékenységek keriljenek
engedélyezése, melyek hosszUu tadvon sem okoznak feloldhatatlan kérnyezeti konfliktust a vallalkozas és
kérnyezete kozdtt, illetve adott lakoovezeti besorolasu teriletek olyan kornyezetben léteslljenek,
amelyben a rendeletek altal el6irt kérnyezetvédelmi kibocsatasi hatarértékek a gazdalkodo szervezetek

részérdl szokasos lzemviteli koltséggel tartésan fenntarthatéak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a madositassal érintett terlileteken a késébbiekben tervezett beruhazasok
kapcsan mindig vizsgalni szlUkséges, hogy azok a 314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet hatalya ala
tartoznak-e. Amennyiben igen, akkor a hivatkozott rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltak szerinti

engedélyezési eljarast kell lefolytatni.



Fentieket kerjlik a telepllésrendezési eszkdzok tervezése soran figyelembe venni, és az elkészilt
terveket a kornyezetvédelmi hatésag részére megklldeni véleményezésre. Az eljaras tovabbi
szakaszaiban részt kivanunk venni. A tervdokumentaciot elektronikus formaban kérijiik.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt idébélyegzé szerint
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